2 POKOJE (1 SYPIALNIA+SALON)

SALON + ANEKS KUCHENNY 14,28 m2

B.104

PIETRO +2
30,69 m?

SYPIALNIA 2 os. 8,72 m2

Lt AZIENKA 3,49 m2

HOL 420 m2

BALKON 4,24 m2
INWESTOR:

POMORSKAGS Sp. z o.0.

ul. OPACKA 12, 80-338GDANSK
T: (+48) 58 552 12 83

M: (+48) 539 733 326

E: nieruchomosci@doraco.pl

ZASTRZEZENIE: Przedstawione informacje
nie stanowig oferty w rozumieniu Kodeksu
Cywilnego, lecz przyktadowg aranzacje i
pogladowg informacje na temat apartamentu
i inwestycji Pomorska 68. (Dz.U. nr 16 z
1964 r. poz. 93 z p6zn.zm.)

Drzwi wewnetrzne, schody i zabudowy
instalacyjne sg elementem aranzacji lokalu i
nie sa realizowane. Okna potaciowe
dachowe otwierane wytgcznie w celu
konserwacji.
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RZUT: PIETRO +2

LEGENDA OZNACZEN:

mmmmmm SCIANA  KONSTRUKCYJNA |
SZACHTY INSTALACYJNE

SCIANA DZIALOWA

—] GRZEJNIK SCIENNY PLYTOWY
wg proj. instalacji sanitarnych
[ GRZEJNIK SCIENNY LAZIENKOWY
wg proj. instalacji sanitarnych
GRZEJNIK PODLOGOWY
wg proj. instalacji sanitarnych

8’ WEJSCIE DO LOKALU




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego............... r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA INWESTYCJI BUDYNKI MIESZKALNE
WIELORODZINNE WRAZ Z PODZIEMNA HALA GARAZOWA, UL.
POMORSKA 68 DZ. 345/1, 348/3, 352/11 354 obreb 15 Gdansk,
Gmina Gdansk
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Nazwa:Pomorska 68 Spdtka z ograniczona
Deweloper odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarnsku

forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

KRS: 0000764070

Adres ul. Opacka 12, 80-338 Gdansk

Nr NIP i REGON (NIP): 584-278-01-36 (REGON): 382143315
Nr telefonu +48 58 552 93 83

Adres poczty elektronicznej | biuro@gajapark.pl +48

Nr faksu 58 552 02 78

Adres strony internetowej www.gajapark.pl

Dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA Podmiotem realizujacy

przedsiewziecie deweloperskie jest spotka celowa pod firma Pomorska
68 Sp. z 0.0. w Gdansku dedykowana do zrealizowania przedmiotowej inwestycji w zwigzku z
tym wczesniej nie realizowata zadnej inwestycji deweloperskiej. Spdtka zostata powotana prz

spotke DORACO CYPRUS LTD, posiadajgca jednoczesnie 100%

udziatow spotki DORACO Investment Sp. z 0.0. powstata w wyniku podziatu spotki Korporacja
Budowlana DORACO Sp. z 0.0. z siedziba w Gdansku, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéow pod
numerem KRS 0000007469 - w dniu 02 stycznia 2017 r. Sad Rejonowy Gdansk — Potnoc

w Gdansku, Wydziat VII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wydat postanowienie o
wpisie spotki DORACO Investment Sp. z 0.0. do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000650415 jako spotki nowo zawigzanej powstatej na skutek
podziatu przez wydzielenie zgodnie z art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu spotek handlowych, to jest
przez przeniesienie czesci majatku spotki Korporacja Budowlana DORACO Sp. z 0.0. z siedziba
w Gdansku na spotke nowo zawigzang. Proces podziatu Korporacji Budowlanej DORACO Sp. z
0.0. i wydzielenia z niej DORACO Investment Sp. z 0.0. zwigzany byt z dynamicznym rozwojem
Wydziatu Investment Korporacji Budowlanej DORACO Sp. z 0.0., a takze miat na celu
optymalizacje i usprawnienie procesow inwestycyjnych. DORACO Investment Sp. z 0.0. zajmuje
sie obstuga i zarzadzaniem nieruchomosciami oraz dziatalnoscia deweloperska. DORACO
Investment Sp. z 0.0. jako jedyny udziatowiec spdétki Doraco Developing Sp. z 0.0., ktéra byta

m
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inwestorem inwestycji mieszkaniowych zrealizowanych w ubiegtych latach, kontynuuje jegj

dziatalnoscé.

DORACO Investment Sp. z 0.0. na

Na przestrzeni blisko 25 lat spotki

lezy do grupy kapitatowej Hass Holding.

z grupy Hass Holding zrealizowaty kilkadziesiat inwestycji, w

tym projekty duze i skomplikowane, ktérych wartosc przekroczyta kilkaset miliondw euro.

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Pomorska 68 Sp. z 0.0. nie toczytyi
sie i nie tocza sie zadne postepowania
egzekucyjne.

1. INFORMACJE DOTYCZAC

E NIERUCHOMOSCI |

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnejl G

dansk, dzielnica Zabianka-Wejhera-Jelitkowo-Tysigclecia,
ul. Pomorska 68, dziatki nr 352/1, 348/3, 345/1, 354 obreb
15.

Nr ksiegi wieczystej

Ksiega wieczysta nr GD1G/00056668/0 prowadzona przez
Sad Rejonowy Gdansk-Pdotnoc w Gdansku, 111 Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Istniejace obcigzenia Nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci lub

whnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci2

Thformacje dotyczace obiektow [
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

roga powiatowa — ul. POmorska ZXZ,

petla tramwajowa Jelitkowo,
ujecie wody Czarny Dwor.

Studium uwarunkowan i Studium uwarunkowan

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego planu

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gdanska,
przyjete Uchwatg Nr XI1/218/19 z
dnia 27 czerwca 2019 r.
zmienione Uchwatg Nr LI/1506/18
Rady Miasta Gdanska z dnia 23
kwietnia 2018 r.
https;//www.brg.gda.pl/olanowan
ie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego

gchwata NTrXvi/358/19
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 listopada 2019 .

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego
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uchwalenia
planu

W sprawie
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Dolna w
rejonie ulicy Pomorskiej 68 Il w
miescie Gdansku dalej: ,MPZP"
https.//baw.bip.gdansk.pl/UrzadM
iejskiwGdansku/document/54151
6/Uchwa%C5%82a-XVI1_358_19 Nie

Miejscowy plan dotyczy

rewitalizagji Nie dotyczy

Miejscowy plan Nie dotyczy

odbudowy 001-M/U32 teren zabudowy
Inne mieszkaniowo-ustugowej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu
Maksymalnai

1,8, w tym dla kondygnacji

minimalna intensywnos¢
zabudowy

naziemnych 1,05

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

dla obszaru oznaczonego literg
L2 —=20m,

dla obszaru oznaczonego literg
L' =18 m,

dla obszaru oznaczonego litera ,c”
-15m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Min. 1,2 miejsc na 1 mieszkanie,
min. 1 miejsce na 1apartament
Nna wynajem

Warunki nr‘hrnh.\/
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zielen do utrzymania lub
wprowadzenia (z min.
udziatem 80% powierzchni
biologicznie czynnej) —
ksztattowac w formie zieleni
wysokiej (parkowej) w
nawigzaniu do zieleni
parkowej poza potudniowa
granica planuy;

2) drzewa do zachowania,
wykluczenie zmian
zagospodarowania terenu,
ktére moga zagrazac ich
naturalnej wegetacji;

3) na parkingach wprowadzenie
drzew w proporcji co najmniej
1drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochoddw
osobowych;

4) obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku
jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach
odrebnych;

W pomieszczeniach

przeznaczonych na pobyt ludzi
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znajdujacych sie w
ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do obowigzujacych
norm.

Wymagania dotyczace
zabudowy
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego, zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

1) teren potozony w obrebie
obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego,

2) teren potozony w obrebie
obszaru wpisanego do rejestru
zabytkdow jako zespdt
rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze z reliktami
dawnego Dworu Przymorze —
piwnicami sredniowiecznymi,
zasady ochrony:

a) stosuje sie zasady,

o ktérych mowa w ust. 7,
ust. 11 pkt 1i ust. 12
MPZP,

b) nowa zabudowe
lokalizowana w obszarach
wyznaczonych liniami
podziatu wewnetrznego
i oznaczonych literami "a" i
"b", jak na rysunku planu,
nalezy ksztattowac w
formie zespotu
przenikajacych sie bryt
ustawionych prostopadle
do siebie w uktadzie
zblizonym do istniejgcego i
w nawigzaniu do zabudowy
historycznej z lat 40-tych
XX'w,

c) pokrycie dachu dachdwka
ceramiczng eséwka lub
karpidwka w kolorze
ceglastym; dopuszcza sie
pokrycie gérnej potaci
dachu mansardowego,

o ktérym mowa w ust. 7
pkt 8 lit. d blacha w
kolorze ciemnografitowym,

d) przy wykonczeniu elewacji
stosowac przewage tynku i
cegty. Wyklucza sie
stosowanie paneli
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elewacyjnych, blach
elewacyjnych
niesystemowych, pokry¢
dachowych bitumicznych
i z blach trapezowych,

e) ochronie podlega przebieg

historycznej drogi
prowadzacej od ulicy
Pomorskiej (poza
obszarem planu) przez

teren dworu do pawilonu
parkowo-ogrodowego
(poza potudniowo-
wschodnia granica planu),
ktéry nalezy uczytelni¢ w
zagospodarowaniu

stosujac nawierzchnie
kamienna (bruk) lub
nawierzchnie ZWirowsa,
f) ochronie podlegaja
historyczne ogrodzenia

Oznaczone Nna rysunku;

3) teren objety strefg ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt
3w MPZP.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

1) teren potozony w obrebie
obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego, numer wpisu 850;

2) teren potozony w obrebie
obszaru wpisanego do rejestru
zabytkdow jako zespdt
rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze z reliktami
dawnego Dworu Przymorze -
piwnicami sredniowiecznymi,
pawilonem parkowo-
ogrodowym oraz zatozeniem
parkowo-ogrodowym, numer
wpisu 779;

3) teren objety strefa
konserwatorskiej ochrony
stanowisk archeologicznych;

4) teren ochrony posredniej
ujecia wody;

5) obszar o zaostrzonych
warunkach ochrony ujecia
wody.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

dostepnosé drogowa: z ciggu
pieszo-jezdnego 005-KX (dojazd
od ul. Pomorskiegj)

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w

1) zaopatrzenie w wode: z sieci
wodociggowej;
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zakresie infrastruktury
technicznej

2) odprowadzenie sciekéw: do
kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wdod
opadowych:
zagospodarowanie na terenie
lub do ukfadu
odwadniajacego;

4) zaopatrzenie w energie
elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci
gazowej lub gaz
bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto: z sieci
cieptowniczej lub
niskoemisyjnych zrédet
lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci
przewodowej lub
bezprzewodowej;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacego
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zielen urzadzona

Maksymalna i
minimalna intensywnosc¢
zabudowy

Nie ustala sie

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

Nie ustala sie

Minimatny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie ustala sie

Mimimatng ticziba Tigjsc
do parkowania

Nie ustala sie

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

H [l .
Nredotyczy

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania

przestrzennego dla
sgsiadujacych dziatek3

przeznaczenie w planie

ZP — zielen urzadzona

dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

Nie ustala sie
Nie ustala sie

dopuszczalny procent

zabudowy
dziatki

Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie linii
szynowych oraz
przewidzianych korytarzach

1. Zakres docelowe] rozbudowy uktadu ulicznego okreslony

zostat w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Gdanska.

Zgodnie z ww. dokumentami przewiduje sie:

+  budowe tzw. Drogi Zielonej/Zielonego Bulwaru
w klasie ulicy gtéwnej o przekroju dwie jezdnie po
dwa pasy ruchu wyposazonej w chodniki i trase

rowerowag;
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powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach sciekdw,
spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach

* w2014 r. na zlecenie GZDiZ w Gdansku zostato
opracowane "Studium techniczno—ekonomiczno-
srodowiskowe (STES) uktadu drogowego taczacego
droge wojewddzka nr 218 z Trasg Stowackiego”,

w ramach ktérego rozwazana jest budowa torowiska
na odcinku od al. Hallera do ul. Obrorncéw Wybrzeza
z wprowadzeniem w ul. Obroncéw Wybrzeza oraz
zawezenie przekroju do jednej jezdni dwa pasy ruchu
na odcinku od al. Jana Pawta Il do ul. Pomorskie;.

2. W ramach programu ,Jasniejszy Gdansk” planowana jest
budowa os$wietlenia w lokalizacji: ul. Bursztynowa -
zostata opracowana dokumentacja projektowa w 2023
roku.

3. Planuje sie przebudowe basenu w Zespole Szkolno-
Przedszkolnym nr 1 przy ul. Jagiellonskiej 14 — Miasto
pozyskato dokumentacje projektowa i posiada pozwolenie
na budowe, termin realizacji przebudowy nie jest
aktualnie ustalony.

4. W zakresie programu budowy i modernizacji chodnikow
zostata pozyskana dokumentacja projektowa dla budowy
chodnika w ul. Wejhera.

5. Budowa przelewdw awaryjnych ze Zbiornika nr 2 na
Potoku Oliwskim w Gdansku - w maju zakonczono
postepowanie na realizacje zadania. Trwa ocena ofert
oraz wytonienie Wykonawcy.

6. W formule partnerstwa publiczno-prywatnego nie sg
prowadzone ani planowane przedsiewziecia.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe Tak** Nje*+*

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

(Y vz Draav Al At~
I_/C\,_YLJU T 1 CL_)’UCI O
Miasta Gdanska nr.
WA=\ 6740.205-

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory

je wydat

4.2022.PEW.94040 z
dnia 10.06.2022 r. oraz
WUIA-IV.6740.205-
5.2024.5J.135651 z
dnia 12.04.2024 r.

Do 14.07.2022
Planowany termin rozpoczecia Do 31.08.2024 - PnU,
i zakonczenia prac PINB.7114.491.2024.KK.01 z dnia
budowlanych 30.08.2024 r.
Termin, do ktérego nastapi | ...
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
Opis przedsiewziecia liczba budynkdw 2

deweloperskiego

rozmieszczenie ich na Minimalna odlegtos¢ miedzy
nieruchomosci (nalezy budynkami A-A'B i C wynosi 15,5
podac¢ minimalny odstep metrow

pomiedzy budynkami)

Sposbéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powykonawczy
powierzchni uzytkowej
Lokalu zostanie
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dokonany w oparciu o
polska norme PN- ISO

9836:2015
Zamierzony sposob i Srodki wtasne oraz wptaty Nabywcow - 100%
procentowy udziat zrodet Nie dotyczy

finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodkioch rony-Na h_\]/\/\/r*r'\\/\/

bankewyrachurek
powierniczy stuzacy
gromadzeniu srodkdow
nabywcy

M colkadE ctavazled
Yy SO

otwarty* Zamkniety*

OSToSTtavvIsT

Zgodnie z powszechnie
obowiagzujgcymi przepisami
prawa. Na dzien sporzadzenia
prospektu stawka nie zostata
ustalona i Deweloper poinformuje
Nabywce o jej wysokosci, gdy
pojawi sie stosowna regulacja
prawna.

procentowej, wedtug
ktoérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw

nabywcy

Bankowy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nr 83
1140 1065 0000 3180 3900 1005. w mBank S.A. z siedziba

w Warszawie.

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest rachunek.

Wypftata srodkdw pienieznych zgromadzonych na rachunku
nastapi pod warunkiem potwierdzenia przez bank
zakonczenia wskazanego w dyspozycji wyptaty etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Przed wyptata srodkow pienieznych zgromadzonych na
rachunku bank dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego wskazanego w dyspozycji
wyptaty, a kontrola taka dokonywana jest m.in. na

podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wybrang przez bank osobe,
posiadajgcag odpowiednie uprawnienia budowlane; w ramach
kontroli Deweloper zobowigzany jest do udzielania wszelkich
wyjasnien dotyczacych realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w tym celdw, na ktore zostaty
wykorzystane srodki z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wraz z przedstawieniem dokumentacji
potwierdzajacej rozliczenie tych srodkow, jak tez
prowadzenia prac zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty oddzielnie dla kazdego
nabywcy. Deweloper nie ma prawa wypowiedzenia umowy o
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Wszelkie
koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku obcigzaja
Dewelopera.

Szczegoty funkcjonowania rachunku powierniczego

w zatgczniku nr. 5 do niniejszego prospektu.
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie (00-850), ul. Prosta 18

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy
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Harmonogram przedsiewziecia | 1. Etap | - 20% kosztow przedsiewziecia - zrealizowany;
deweloperskiego, w etapach
2. Etap Il - 10% kosztow przedsiewziecia — zrealizowany;

3. Etap Il - 15% kosztow przedsiewziecia zrealizowany;
4. Etap IV - 13% kosztow przedsiewziecia — zrealizowany;
5. Etap V - 21% kosztow przedsiewziecia — zrealizowany;

6. Etap VI - 10% kosztow przedsiewziecia w terminie do
31.07.2024 r,;
7. Etap VIl - 11% kosztow przedsiewziecia w terminie do
31.08.2024 .

Temin « do

zakonczenia
etapu Wyplaty

Zakup gruntu

(Dokumentacia projekiowa

Frace rozbidroowe
suimsa etap |
Prace Zemne - wykop, Zabetpisczenie wykopu, Eolack poZioma - budynek C

Konstrugja 2elbetowa pivta fundamentowa, elementy pionowe podziemnia, sirop
BONGY QR podziemneg - bsdynek C

Frace Ziemne - wykop, Zabezpieczenia wykopu, wymana gruntu, 2olacia pioma -
budinek AAE

Konstruegia 2elbetowa pivta fundamentowa T5% - budvnek AA'B

zrealizowany

[Rozbidrika pwricy cZe5cl wylsze) 2 zabezpleczeniem zabytkowych elemertiw do
DONGWg 0 WHUGKWAND, ZADGIDNCIENNE CIRECH NEEDE) piwTICy - DUdynek AN'E

suma etap Il
Dokument acja projedowa
Eonsiniksa 2elbelowa elermenty pronowe partery 1. I, 11 pigtra, sirop nad parterem |,
Il pighra - budynek C
Sciany migdorlokalowe or & Zewngtrzne podzemnia, partery, | metra - budynek C

[Sciany dzialowe parters - budynek C

Tyriki podzenia i parteru - bidyrek C

[Brams garaowa - budynek C zreali any

Irestatacio sand ame (wentylacia €0, wod-kan) 50% - budynek C

Instalacie elektryczne | telietechniczng 25% - budynek ©

Konstnukcia delbalowa pivta fundamentowa 25%, elementy pionowe podiemia,
ipartery, | pitra, strop podziemia 90%. partery, | piglra - budynek AA'B

Archllekdura podtiamie: Sciany wewnsirzna - budynek AAD

suma etap Il
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Florstruicia telbetowa strop 1l piaira, konstrukeia dachu - budynek C

Sctany migdzylokalowe oraz zewngtrzne |, Il pigira - budynek C

[Seiany dzialowe 1, 11, 11 pighra - budynek C

Posadzki podciemie, parter, |, 11 pietro - budynek C
Tyrii: 1, 1, 11 pigtro - budynek C
Elewacia - budynek ©

Stotarka akienna - budynek G

Arantacis cxebei wspdingch 20% - budynek C
inctatacie santame (wenlylacia, ©.0., wod-kan) 25% - budynek C zrealizowany

- T - T O RO N

-
=

Instatace aleknyczng i leletechniczng 0% - budynek C
Konstruiceja 2eibetows eementy ponowe I, (1| platra, strop I, 111 pagtra - budynek AN

Sciany migdzylokalowe oraz zewnetrzne - segment A parter, | pigtro, seoment AB
parter - budsnek AA'B

Sciany dzialowe - segrent A: parter, | pistro - budynek AAB

Instalacie santame (wentylacja c.0., wod-kan) 25% - budynek AR

Inctatacie elekinrcne i telelechriczng 25% - budynek AA'E
suma edap IV
Pogadzki 1] pastro, Kaka Schodw - budymek C
Tarasy, balkony, (ogQia (Dez wykonczena posadzes) - budynek C
Balustrady na bakonach - udynek C
[Poirycie dachu (bez abrdbkl, ryren | rur spustowych) - budynek ©

Wykonczenie dachu i elewac - Dudynek C

Arantaca crescl wapdingch 80% - budynek C
[Stolarka drzwiowa - budynek G

Instatacie santame (wentylacja co., wod-kan) 25% - budynek C

instalacie elekdrycne | telelechniczne 25% - budynek ©

Konstruiccja 2elbetowa elementy pionowe IV pietra, 10% sirop podziemia, [V pigtra,
Eonsinscia gachi - budynek AAB zrealizowany [ELNLY

Archtakfura podtierie: tynki | posadzki, stolarka drewiowa, brama garatowa - budynsk
AAE

Sciany migdzylokalowe oraz Tewnetrzng - segment A° I, 11, IV pigtra, segment A'B: |,
i1, 110, 1V piglro - budynek AAB

[Sciany drislows - segment & 1L 111, IV pietro, segment A'B - budynes AAE
Posadzki - segrment A, segment A'B: parter, |, 11 pigira - budynek AA'B
Tynki - budynek AAB

[Stolarka akiennd - budynik AAE

Elewacia - segment A 75%_ segment A'B 50% - budynak AAB
Irstatacie santame (wentylacja .0, wod-kan) 50% - budynek AR

suma etap V

Archilektura poEieme aFarcac c2esc wspdinych, arantaci nal garatows) - DUdynek
S4B

Elewacia - segment A 25%, segment A'B 50% - budynak AAE
Pokrycie dachu (bez obrébki, ryrien | rur spustowych) - budenek AAE

Tarasy, bakiony, |o)ga (D2 wykonciens posadrek) - budyrek ALB
[Baiustr ady na bakonach - budynek ARE

(Wykonczerie dachui elewaci - budynek AAE

Wylkonczenie czeSo wspdinych 50% - budynek AXE

(Stolarka drzwiowa

=R E- RN N T S Y

Pocadzki - segment A'E: I, [V pistro - budynek AA'E

Prace budowtane c2eSci ni2 szej piwnic - kaleby

instalacie elekinrane i teletechniczne 50% - budynek AAE
suma etap VI
Wykoriczerie czeci wipdinych 50% - budynek AX'E

?agospodar owanka terenu

[Windy - budynek AAE | C

Proyiacza

instalacie santame (wentylacja c.0., wod-kan) 25% - budynek AAE
Irestakacie alekinycine i leiMechniczng 26% - budynek AA°B

Lizy skanie pozwalensa na wytkowanie

suma etap VIl

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad Cena moze ulec zmianie wytacznie w wypadku:
waloryzacji
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a) zmiany przepisdw prawnych dotyczacych stawki
podatku od towardw i ustug — w takim wypadku cena
zostanie stosownie skorygowania o podatek VAT
nalezny w zakresie okreslonym w umowie
deweloperskiej, z jednoczesnym prawem Nabywcy do
odstagpienia od umowy w wypadku podwyzszenia
ceny o nowa stawke VAT.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt a) Nabywca

przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej Umowy
Deweloperskiej, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna odstapic
od umowy deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy
Deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednid

elementdw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 2Q

maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokall

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zwanej dale)
LUstawa”

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne 1z informacjami zawartymi w prospekcis
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdregg
zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospekt
informacyjnego; praw
fw prey Wﬂlﬁﬁajqnclﬁ Tl #%%%@'%eﬁé\op’é‘%%év Wterminid
wynikajacym z tej umowy

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;
h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2 Ustawy;
i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;
J) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
K) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktdérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
l) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

str.11



m) nastagpita zmiana stawki podatku VAT,
n) nastgpita zmiana powierzchni rozliczeniowej Lokalu,

2. W sytuacjach okreslonych:

- w pkt a) — e) Nabywca ma prawo do odstapienia od niniejszej
umowy w terminie 30 dni od dnia dzisiejszego, natomiast w
pkt n) — m) w w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o podwyzszeniu
Ceny w zwiazku ze zmiang wysokosci podatku VAT lub w
zwigzku ze zwiekszeniem powierzchni Lokalu
- pkt f) Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie aktu notarialnego, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstagpienia od
niniejszej umowy,
- w sytuacji, o ktérej mowa w ust. pkt g) Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
- w sytuacji, o ktérej mowa w pkt h) Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od dnia podpisania
umowy deweloperskiegj,
- w sytuacji, o ktérej mowa w pkt i) Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. T Ustawy.
3. Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej;
a) w przypadku wzrostu Ceny Lokalu w zwigzku z
waloryzacja dokonang przez Dewelopera zgodnie z
postanowieniami §7 ust. 5 Umowy deweloperskiej; W
takim wypadku Nabywcy przystuguje prawo  dd
odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez
Dewelopera o wzroscie Ceny w zwigzku z waloryzacja,

b) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokaly
ustalona w  wyniku pomiaru powykonawczegd
dokonanego po wybudowaniu Lokalu rézni sie w stosunku
do projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu; podane]
w 81 ust. 2 lit. d) Umowy deweloperskiej, w takim
przypadku Nabywcy bedzie przystugiwato prawg
odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez
Dewelopera o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu w
stosunku do projektowanej powierzchni = Uzytkowe
Lokalu, chyba ze zmiana taka wynika z realizacji zlecen
Nabywcy w zakresie aranzacji Lokalu, o ktérych mowa w

§5 ust. 3 umowy deweloperskiej

c) w przypadku wzrostu Ceny Lokalu w zwigzku ze zmiana
stawki podatku od towardw i ustug; W takim wypadku
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o wzroscie Ceny w
zwigzku ze zmiana stawki podatku od towarow i ustug.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywcéw  sSwiadczenis
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dnij

od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
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Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lu
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywc
prawo wiasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczeni
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 6
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jes
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia,|o
ktéorymm mowa w ust]l umowa deweloperska uwazana jest za
niezawarta.
7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umow
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykresleni
roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokalu, ztozone w formi
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadk
gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksied
wieczystej.
8. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z praw
odstgpienia, o ktérym mowa w ust4 lub ust. 5 umow
deweloperska uwazana jest za niezawarta.
9. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej prze
Dewelopera na podstawie ust. 4 lub ust. 5, Nabywc
zobowigzany jest ztozyc¢ i doreczy¢ Deweloperowi w termini
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczeni
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy - oswiadczenie w formi
pisemnej z  podpisami notarialnie poswiadczonyn
zawierajace zgode Nabywcy na wykreslenie z ksieg
wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu. V]
razie nie doreczenia przez Nabywce Deweloperowi w termini
okreslonym w zdaniu poprzednim o$wiadczenia ztozonego \
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu, Nabywc
zobowigzany bedzie zaptaci¢ Deweloperowi kare umowna V
wysokosci 0,01% Ceny lokalu za kazdy dzien opdznienia V
dostarczeniu Deweloperowi tego oswiadczenia Nabywcy, ¢
nie wytacza dochodzenia odszkodowania przenoszacego
wysokosc¢ zastrzezonej kary umownej,
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INNE INFORMACIJE

l. Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego
czesé, badz finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu
na hipotece nieruchomosci, na ktoérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie
lub jego czesé, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w
przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci
albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Deweloper oswiadcza, ze wobec tego, iz realizuje Przedsiewziecie Deweloperskie ze srodkow

wiasnych oraz nie zaciggnat do dnia zawarcia niniejszej umowy kredytu na jego realizacje a w
ksiegach wieczystych prowadzonych dla inwestycji nie ma wpisanych hipotek, nie posiada
zgody banku lub innego wierzyciela zabezpieczonego hipoteka na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokali oraz przeniesienia ich wiasnosci na Nabywcdw po wptacie petnej ceny.
Jednoczes$nie Deweloper o$wiadcza, ze w przypadku zabezpieczenia banku lub innego
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wierzyciela hipoteka na inwestycji, zobowigzuje sie do uzyskania zgody takiego wierzyciela na
zwolnienie wybudowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego lokali spod hipoteki i
na wyodrebnienie tych lokali z ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00056668/0 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Gdansku.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
realizacji inwestycji przez spodtke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

I. Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapoznac sie w lokalu
Dewelopera — Pomorska 68 Sp. z 0.0., w Gdansku przy ul. Opackiej nri12 z
nastepujacymi dokumentami:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Investment Kw nr
GD1G/00056668/0 prowadzonych przez Sad Rejonowy w Gdansku,

b) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego Dewelopera,

c) kopia pozwolenia na budowe nr Decyzja nr WUIA-IV.6740.205-4.2022.PEW.94040 z

dnia 10.06.2022 r. oraz pozwoleniem zamiennym nr WUIA-IV.6740.205-5.2024.5].135651 z
dnia 12.04.2024 .
d) projektem architektoniczno-budowlanym zatwierdzonym w decyzji o pozwoleniu na
budowe nr Decyzja WUIA-1V.6740.205-4.2022.PEW.94040 z dnia 10.06.2022 roku. oraz
pozwoleniem zamiennym nr WUIA-IV.6740.205-5.2024.5].135651 z dnia 12.04.2024 r.
e) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji
inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej
1. Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spétka Akcyjna, prowadzacym otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016

r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,

1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spoétka Akcyjn
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkd
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwoc
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkd
gwarantowanych ma powiernik, — limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta f
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowan
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dn
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest sum
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tyi
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziaf
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych
co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarand
wobec banku lub kasy, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, — mBan
Spoétka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ......cveeenne.
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

[ll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997

r.— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza,
Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym

PAYHudEQWeGwarancyjnym,  systemie gwarantowania depozytéw  oraz
restrukturyzacji.
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